UCHWALA NR XXVII/... ./ 09
Rady Gminy w Dobrej
z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangmzestrzennego gminy Dobra
w obrebie Dobra w obszarze dziatek nr 168/23 — 168/266&/29 — 168/33, 168/39 —
168/43, 168/48, c4é dziatki nr 168/28 i 246, potgonych przy ul. Zagrodowe;j.

Na podstawie art. 20 w zgeku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 plamiu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003180 moz. 717, zm. 2004r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, zmiana z 2005 r. nr 113 64, nr 130 poz. 1087, zmiana z 2006 r.
nr 45 poz. 319Rada Gminy w Dobrej uchwala, co nasfpuje :

§ 1.1. Zgodnie z uchwatNr XXXI11/425/06 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja
2006r. w sprawie przygbienia do sporgizania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra wbabrDobra, po stwierdzeniu
zgodndci ze Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra (Uchwata nr 111/48/02 Rady Gminy Dobradnia 30 grudnia 2002r.)
uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegoy Dobra
w obrebie Dobra, zwamdalej zmiag planu.

2. Zmiana planu obejmuje dziatki nr 168/23 — 168/P63/29 — 168/33, 168/39 —
168/43, 168/48, cZé dziatki nr 168/28 i 246 w obbie Dobra.

3. Granice obszaru afppgo zmian planem okréa rysunek zmiany planu w skali
1:500.

§2. Przedmiotem zmiany plang tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
obszarydk, wylaczone z zabudowy.

83. 1. Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodar@warzestrzennego w
skali 1:500 stanowi Zatznik nr 1, kdacy integralm czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkoiwa i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra w skali 1:10000 ((Uclawatl11/48/02 Rady Gminy Dobra
a dnia 30 grudnia 2002r.) stanowi Zanik nr 2, ladacy integraln czgécia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyepisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zada whlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgznik nr 3, lsdacy integralm czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygricia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiphkanu
stanowi Zadcznik nr 4, ledacy integralm czg$cia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji zmiany planu

8§ 4. 1. Obszar zmiany planu podzielony jest na terery, kiiorych ustala si
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodaroveaaiaut

2. Tereny oznaczone $1a rysunku zmiany planu oraz w gele zmiany planu w
sposbb nasgpujacy:
1) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodejnm dopuszczeniem ustug
wbudowanych
2) KPJ — cig pieszo — jezdny,



3) RZ — Kki.
3. Ustalenia formutowane $1a dwdch poziomach: ogélnym i szczegétowym.
4. Ustalenia formutowane sv nasgpujacych grupach ustale
1) ustalenia funkcjonalne
2) ustalenia ekologiczne
3) ustalenia form zabudowy i sposobu zagospodariaviarenu
4) ustalenia zasad parcelacji
5) ustalenia dotyeze obstugi komunikacyjnej
6) ustalenia dotyeze obstugi iynieryjnej.
5. Pelny tekst ustaledla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegoétowe dla terenu, w ktdrym znajdugedsiny obszar.

§ 5.Uzyte w zmianie planie okékenia oznaczaj

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograapza obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy.
2) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przag pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykczonym na ptaszczyznpoziony, przyjmupC za podstaw
obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest one¢hszy od rzutu pionowego obrysician

fundamentowych albo

b) scian fundamentowych, eli na poziomie terenu jest ongkszy od rzutu obrysu

parteru.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza ¢sipowierzchni budynkéw lub ich egci
znajdupcych st ponizej poziomu terenu, powierzchni schodow, pochylnramp
zewrgtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oastprzeciwstonecznych,
daszkéw, okapéw dachowych a zaknadwieszonych egci budynku powyej parteru,
basenow i sztucznych oczek wodnych.
Do powierzchni zabudowy wilicza ¢sipole powierzchni wysgpujacych w obebie
przyziemia takich elementow budynku jak: przéy, przefcia i przejazdy (bramy),
ganki, krizganki, loggie wgibne (cofngte) i loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie ddgrzimowe), garge lub wiaty
garaowe — stanowice integrala czs$¢ budynku a take powierzchri obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak gagaszopy, szklarnie, altany itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru zmiany planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje sj lokalizacji stacji bazowych i przesytowych teleiio
2. Ustalenia ekologiczne:
Przed przysipieniem do inwestycji obowzuje wykonanie badageologicznych gruntu;
3. Ustalenia form zabudowy i sposobu zagospodarowarterenu:
1) lokalizacja nowej zabudowy w obszarze zmianyhplaz uwagi wysoki poziom wod
gruntowych wymaga posadowienia na palach, studrdidcizastosowania réwnowaych
rozwiazan polegapcych na gibokiej konsolidacji lub uzdatnieniu podé;
2) zakazuje silokalizacji piwnic w budynkach;
3) na jednej dziatlce budowlanej dopuszczansitacznie jeden budynek mieszkalny;
4) zakazuje si lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwanych z potrzebami
zabudowy mieszkaniowej;
5) zakazuje silokalizacji reklam o powierzchni povirgj 1nt;



6) dopuszcza siwytacznie reklamy zwazane z prowadzandziatalnécia gospodarcz w
obrebie terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Przebieqg linii dla celéw opracowayeodezyjnych okéta sk poprzez odczyt graficzny osi
linii rozgraniczagcych tereny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug komunikacyja obszaru olgtego zmian planu ustala giz istniepcej drogi
publicznej zaliczonej do kategori drog powiatowyrt0617 Z Dobra — Lubieszyn
(ul. Graniczna) pakczonej z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym gminy;
2) powhzania ukladu komunikacyjnego obszaru etdgjo zmian planu z ukladem
zewretrznym zapewni@bedzie ul. Zagrodowa.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) linie rozgraniczajce cagu pieszo — jezdnego wyznacgakorytarz infrastruktury
technicznej, w ktorych magoy¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;
2) zaopatrzenie w wedz istniepcej sieci wodoeigowej o srednicy 100 mm w ulicy
Zagrodowej zasilanej z ¢gia wody w Grzepnicy;
3) odprowadzeniéciekdw sanitarnych istnigga kanalizacy sanitara o srednicy 200mm
w ul. Zagrodowej do istniegej przepompowniciekoéw i dalej rurocigiem ttocznym
sciekow osrednicy 63mm do kanalizacji sanitarnej w ul. Granigj;
4) system wodoggowy naley realizowd:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychadea zaopatrzenia w waedw
warunkach specjalnych, zgodnie z obggmijacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzgédnieniem wymaganego zapotrzebowania na ewodla celéw
przeciwpaarowych, zgodnie z obowZujacymi przepisami przeciwgarowymi;
5) wody opadowe odprowadzanecddy projektowam kanalizacy deszczow do
istniejacych rowdw melioracyjnych po podczyszczeniu w safmaize. Do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej wody opadowe odprowadzawg v grunt lub bezpaednio do
istniejacych rowow;
6) zaopatrzenie w gaz z istnjegj sieci gazowejredniego dnienia osrednicy 63 mm w
ulicy Zagrodowej;
7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kotlowasilanych gazem lub olejem opatowym
oraz innychzrodet ciepta spetniagych warunki ochronyrodowiska, jak niskoemisyjne
instalacje ogrzewcze na paliwo stale, energia ®iexta, kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp.;
8) dopuszcza siinstalowanie kominkow stanowdychzrédto ciepta;
9) zasilanie w energielektryczm z istniepcej linii kablowej 0,4kV, ktora zasilana jest z
istniepce] stacji transformatorowej 15/0,4kV zlokalizowpnprzy ul. Zagrodowej,
sasiadupcej z obszarem zmiany planu;
10) obstuga telekomunikacyjna z projektowanej kiaaali teletechnicznej z centrali w
miejscowdci Dobra;
11) przewiduje s czasowe gromadzenie odpaddw statych w pojemnikatawionych na
poszczegolnych posesjach a pasie wywaenie ich na sktadowisko odpadéw statych;
12) sposéb gromadzenia odpadow winien zapéwrazliwo ¢ ich selektywnej zbiorki;
13) w liniach rozgraniczagych chgu pieszo — jezdnego dopuszcza sistawianie
pojemnikéw shaacych gromadzeniu odpadéw przeznaczonych do odzysku;
14) nowe i modernizowane siecizymieryjne prowadzi gijako podziemne.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow.



§ 7. Teren MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaojedninna wolno stara z
dopuszczeniem ustug wbudowanych
2) dopuszcza siustugi nieucizliwe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamy&asic w
granicach dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czym granicach dziatki budowlanej:
70%.
3. Ustalenia form zabudowy i sposobu zagospodarowianterenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikiZibudowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokoé budynku 2 kondygnacje nadziemne, nieogj niz 9 m, liczona od
poziomu terenu przy najej potazonym wegciu do budynku do kalenicy;
3) budynki kryte dachami stromymi o kacie nachydepotaci dachowych od 30 do 50
stopni;
4) zakazuje silokalizacji piwnic;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis zmiany planu w odlegioi:
a) 6 metrow od linii rozgraniczagej chg pieszo-jezdny KPJ,
b) 5 metréw od skarpy rowu melioracyjnego, zgodnigszinkiem zmiany planu.
6) zakazuje sizasypywania istniegych rowow melioracyjnych;
7) wszelkie prace budowlane wolno prow#&dpo uprzednim udtmieniu istniejcych
rowow melioracyjnych;
8) obowhzuje wykonanie drera wokot budynkow;
9) poziom posadowienia poziomu posadzki ustatapsiwyzej 0,60m nad poziomem
terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu zggu pieszo-jezdnego KPJ;
2) na terenie dziatki budowlanej obawuje realizacja 2-ch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na jedno mieszkanie;
3) w przypadku realizacji ustug obaauje realizacja minimum 1 miejsca postojowego na
30nt powierzchni aytkowej ustug.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektryczm i telekomunikag w oparciu o sieci
uzbrojenia terenu w ulicach w ulicy Zagrodowej;
2) odprowadzeniesciekbw sanitarnych do istnigjej kanalizacji sanitarnej w ulicy
Zagrodowej;
3) odprowadzenie wdd opadowych na teren dziatkdilstniegcego rowu melioracyjnego.

§ 8. Teren KPJ

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sgirealizacg zieleni niskiej wzdha ogrodzé.

3. Ustalenia form zabudowy i sposobu zagospodarowarterenu:
Obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigtvarych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:



1) zakazuje sipodziatu terenu;
2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych 8,5 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
3) linie rozgraniczace wyznaczajgranice istniejcych wydzielé geodezyjnych.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Funkcjonowanie w formie ggu pieszo-jezdnego.
6. Ustalenia dotycgce obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, kanalizacja sanitarna i gazowa do zachowania
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepcy skanalizowany réw melioracyjny do zachowania apubszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) istniepca elektroenergetyczna linia kablowa 0,4kV do za@rma z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) dopuszcza sibudowe kanalizacji deszczowe).

8§ 9. Teren RZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terengki.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si prowadzenia dziataprowadacych do pogorszenia stosunkéw wodnych.
3. Ustalenia form zabudowy i sposobu zagospodarowarterenu:
Zakazuje si zagospodarowania nie z@anego z przeznaczeniem terenu, flhreym w
ust.1 pkt 1.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycgce obstugi komunikacyjnej:
Obstuga terenu z gju pieszo-jezdnego KPJ.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Dopuszcza giprace budowlane zazane z utrzymaniem rowéw melioracyjnych.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

810.Ustala st stawlke procentowy stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowargzegtrzennym w wysokai ....% dla
terenOw obgtych niniejsa zmiary planu.

811.Zmienia s¢ niniejsz uchwah przeznaczenie gruntéw rolnych klasy £ IV o
pow. 0,9999 ha na cele nierolnicze.

812.Na obszarze obfym niniejsa uchwaj traci moc Uchwata nr V/79/03 z dnia
27 marca 2003r. (Dziennik Ugdowy Woj. Zachodniopomorskiego z 14.05.2003r. nr 39
poz. 616) w sprawie miejscowego planu ogélnego agwarowania przestrzennego
gminy Dobra.

§13.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Dobra.
814. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w

Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlegdligacji na
stronie internetowej gminy.



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXVII/...... /09
Rady Gminy Dobra z dnia 30 kwietnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
dziatki nr 168/23 — 168/26, 168/29 — 168/33, 168/39 — 168/43, 168/48, czes¢ dziatki nr
168/28 i 246, potozonych przy ul. Zagrodowej w obrebie Dobra, gmina Dobra.

W dniu 25 maja 2006 r. Rada Gminy w Dobrej podjeta Uchwale nr Nr XXXI11/425/06 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gm. Dobra, obreb Dobra.

Przeprowadzono procedure planistyczng zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r.
Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087 oraz z 2006 r.
Nr 45, poz.319) .

Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, uchwalonego uchwatg Nr 111/48/02 Rady
Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 2002 r.
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Zatacznik nr 3

Do uchwaty Nr XXVII/...../09
Rady Gminy w Dobrej
z dnia 30 kwietnia 2009r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangmzestrzennego gminy Dobra
w obrebie Dobra w obszarze dziatek nr 168/23 — 168/266&8/29 — 168/33, 168/39 —
168/43, 168/48, c4é dziatki nr 168/28 i 246, potgonych przy ul. Zagrodowe;j.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20@3anowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 7176znjejszymi zmianami) ok&a Sk
sposOb realizacji oraz zasady finansowania inwg@styc zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wiasnych gminy.

§ 1. W granicach zmiany planu nie wystepuereny, na ktorych wysgpuja
inwestycje celu publicznego, w ktérych zapisane tatgby inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej natece do zadawtasnych gminy.



